PERITAJE EN CORTE EN CASOS
DE COLINDANCIAS ANTE LA
EXISTENCIA O INEXISTENCIA DE
VIAS PUBLICAS

Por
Linda L. Vélez-Rodriguez, MS, PE, PLS

Catedratica
Departamento de Ingenieria Civil y Agrimensura
Universidad de Puerto Rico
Recinto Universitario de Mayaglez
Mayaguez, Puerto Rico 00681-9000
linda.velez@upr.edu
Tel. 787-265-5405

www.peritaje.gitpr.org



mailto:linda.velez@upr.edu

Peritaje en Corte en Casos de Colindancias Ante la
Existencia o Inexistencia de Vias Publicas
AGENDA-Manana

Introduccion
Peritaje en las Cortes de Justicia de Puerto Rico

Guias claras y practicas de como analizar diversas
situaciones en donde estan en litigio las
colindancias entre fincas, solares, caminos y vias
publicas

Agencias del Gobierno donde podemos encontrar
datos para nuestros casos

Fotos de GOOGLE Earth, ArcGIS Explorer Desktop
y PORTO RICO 1930

Herramientas de |la ERA Espacial
— GPS; Georeferenciacion



Peritaje en Corte en Casos de Colindancias Ante la

Existencia o Inexistencia de Vias Publicas
AGENDA-Tarde

* Preparacion de un Informe Pericial

— Ejemplo Caso Labrada

e Un Caso Trascendental

— 2004
* |CP - Acceso al Fortin de San Geronimo

— 2007/
e DJ — Estudio Registral de |la Finca 196



GENESIS

* La AGRIMENSURA es madre de |la Geometria
vy segun la autorizada opinion del Doctor en
Jurisprudencia y Agrimensor Juan Segundo
Fernandez, es hija del Derecho. Consigna
Herodoto — E| Padre de la Historia — que su
origen se piedre en la noche de los tiempos.




¢AGRIMENSURA LEGAL
6
AGRIMENSURA FORENSE?

CURA VERSUS CAUSA
Cura — cuando se trata de sanar un mal
Causa — cuando se investiga que ocasiono el mal.

En medicina cuando el paciente esta vivo se trata
de curar, y al fallecer se busca la cusa de la muerte.

¢ Que pasa con una colindancia?

Refierase al articulo de POB, incluidos en los
“HandOut”.




CURA VERSUS CAUSA

 Colindancias

— Cuando se contrata a un Agrimensor para medir un
predio: él debe estudiar |la escritura del predio;
investigar el tracto de dicho predio y/o escritura;
consultar los conlindantes buscando su conformidad y
luego hacer el levantamiento y preparar el plano de
mensura. (CURA) — AGRIMENSURA LEGAL

— Cuando se contrata a un Agrimensor por que se tiene
un problema de colindancias que ya esta presentado
en una demanda ante un Tribunal se hace una
investigacion de las escrituras, tracto del predio,
levantamientos previos y hacer un levantamiento a
ver que arroja el plano. (CAUSA) - AGRIMENSURA
FORENSE



Introduccion

e ¢Como entro al mundo del Peritaje en Corte?

A principios de la década de los 90 (Junio 1991) fui perito de
una de las partes demandadas en el

Caso Civil nUmero 69-6675(1003)

sobre Reivindicacidn entre

Sucesidn Angel Figueroa Reyes y otros - Demandantes
Versus

Estado Libre Asociado de Puerto Rico y otros — Demandados

* Primer Quiz del Seminario: Dada la siguiente
descripcion geométrica dibuje dicha parcela



Descripcion Geomeétrica

“Desde un piquete de jobos a orilla del manglar de
Martin Pena junto con Don Joaquin Viades, por su linde
Norte 14° 15’ Este diez y siete cuerdas y cuarenta y
cinco varas a otro jobos junto con Don Francisco Mecle,
Sud 73° 30’ Este cinco cuerdas y treinta varas a otro
piquete de jobo que se planto a mano, junto con el
resto del terreno de |a referida Sucesion Miranda por
cuyo linde Sud 19° 30" Oeste diez y siete cuerdas a una
estaca que se planto a orilla del manglar de Martin
Pefa y por otro manglar Norte 83° 30’ Oeste cuatro
cuerdas y seis varas al punto donde da principio cuyo
perimetro encierra Ochenta cuerdas superficiales de
las que setenta y siete corresponden a Don Luciano
Marchan y tres a Trinidad del mismo apellido, y para
constar doy la presente, en Puerto Rico, a 23 de enero
de 1854




TABLA CON LOS DATOS
mmm

Jobos

N 14° 15’ E 17 cds.45 varas Joaquin Viades

2 Jobos
S73°30'E 5cds.30varas  Fco. Mecle

3 Jobos
S19°30°'W 17 cuerdas Sucn. Miranda

4 Estaca
N 83° 30" W 4 cds. 6 varas Otro Manglar

1 Jobos

Area = 80 cuerdas superficiales



¢SU DIBUJO SE PARECE A CUAL?




Manuscritos de las descripciones geomeétricas de las fincas de 80 cuerdas y de 30 cuerdas
a ambos lados del plano de Santurce del 1890. Estas descripciones geométricas se
encontraron en el Archivo Historico de Puerto Rico.




Finca El Reloj

El caso numero KAC69-6675 entre las siguientes partes:
Demandantes Sucn. de Don Angel Figueroa Reyes y otros
versus Demandados Estado Libre Asociado de Puerto Rico
y otros. La sentencia la dicta el Honorable Juez Wilfredo
Alicea Lopez del Tribunal Superior de Puerto Rico Sala de
San Juan. Se radica el caso en el 1969 y finalmente va a
juicio los dias 8, 9 y 10 de diciembre del 1992, 22, 23y 24
de febrero de 1993, 1, 2, 23y 24 de marzo de 1993. Los
peritos de las partes fueron: parte demandante los
agrimensores Julio Pujols Castro y Julio Pujols Girard; y de
la parte demandada la ingeniera y agrimensora Linda L.
Vélez Rodriguez, y el perito en ecologia el Sr. Gilberto
Cintron.
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En www.revistatp.com pueden
encontrar un breve articulo titulado
‘Finca El Reloj”, se denomino asi la
finca pues el unico solar con la casa
de frente a la avenida Ponce de Ledn
tenia un Reloj en el frontier. Este
mismo articulo lo guia a la demanda
enmendada, contestacion a la
demanda enmendada y la sentencia.



http://www.revistatp.com/

Vocabulario

Derecho - Ciencia que estudia las leyes y su
aplicacion.
Demanda — accion o querella que se presenta

ante un Tribunal de Justicia, reclamando un dano
y solicitando un remedio.

Demandante — el que origina |la demanda

Demandado — a quien se acusa de ocasionar el
dano.

Mocion — documento que se utiliza para
comunicarse y/o solicitar accion de los
Tribunales.



Vocabulario

Perito-es la persona entendida, el individuo
competente, idoneo, por tener unas determinadas
aptitudes y conocimientos, por poseer una
capacidad.

Testigo-persona que emite declaraciones
sobre datos procesales ante un juez.

Cuando una persona declara sobre hechos
percibidos por ella y al mismo tiempo hace
inferencias o deducciones de esos hechos en su
capacidad pericial, se encuentra en el caso del
testigo y perito.




v,
Reglas de Evidencia para el Tribunal General de Justicia, 1979

VIL
Opiniones y Testimonio Pericinl

Regla 52, Testimonio pericial

Cuando conocmiento cientifico, técnico o especiakzado sea de ayuda para el
juzgador entender Ia evidencia o determinar un hecho en controversia, un testigo
capacitado como pento en refacion con la materia sobre |a cual va a declarar
podra tastificar en forma de opiniones o de otra manera

HISTORAL
Comentarios
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Regla 52. Testimonio pericial

Cuando conocimiento cientifico, técnico o especializado sea de ayuda para el
juzgador entender la evidencia o determinar un hecho en controversia, un testigo
capacitado como perito en relacion con la materia sobre la cual va a declarar
podra testificar en forma de opiniones o de otra manera.

El juzgador de hechos no
Montes Vega, 118 DP.R
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Trad., Inc. v. Heendndez, 114 D P R 704 {1963)

Cuango ura pessona dodora sobre hechas perabidos por ella y al mamo tempo hace
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Reglas de Procedimiento Civil

y
Reglas de Evidencia

Ambas las guia el principio del debido proceso de
ley de rango constitucional. Las de Procedimiento
Civil guian el proceso de que, como y cuando y
donde se presenta la prueba del tipo que sea. Las
de Evidencia se rigen por los mismos criterios pero
dando atencion a que el objetivo de que "la verdad
prevalezca" se cumpla de acuerdo a la politica
publica de no violentar los derechos de las partes.




GUIAS

Guias claras y practicas de como analizar diversas
situaciones en donde estan en litigio las colindancias
entre fincas, solares, caminos y vias publicas:

— Investigar los titulos

Escrituras

* Ver si estan inscritas las fincas en el Registro de la Propiedad
« Como se inscribieron, buscar su tracto
* Contribuciones sobre la propiedad, su numero de catastro

— Buscar la Ubicacidon en mapas y/o fotos aéreas

Usando los Mapas Topograficos del USGS

Usando ArcGIS Explorer

Usando Google Earth

Investigar cambios temporales (esto es en funcidn del tiempo)

Obtener datos con GPS y sobre-imponerlos usando fotos
georeferenciadas



TITULOS

e Escrituras

— Son documentos publicos que los prepara un Notario (en
PR los notarios son Abogados)

— En este documento las partes transfieren (por venta o
trueque) un bien inmueble o Real

* Registro de |la Propiedad

— Esta bajo la jurisdiccion del Departamento de Justicia —
administra el catastro juridico

— Es un sistema de publicidad de titulo voluntario
— Se establecio en PR en el 1880

— Divide la Isla en 25 oficinas regionales que tiene bajo su
custodia los documentos en donde consta la inscripcion,
descritos en un folio de un tomo con un numero de finca.



BUSCANDO DOCUMENTOS

* Registro de la Propiedad
— Pueden visitarlos de 8am a 12noom y de 1pm a 3pm

— Tienen un archivo de Planos que con cita previa los
prestan con un empleado para sacar copias mientras
esperan

— Administran el catastro juridico: es el que tiene que
ver con el titulo; aunque en PR no es requisito tener
tu propiedad inscrita en el Registro de la Propiedad,
los bancos no prestan dinero para construir en solares
gue no esten inscritos en el Registro de la Propiedad

— Es un lugar muy rico para buscar informacion de
bienes inmuebles, pero consume mucho tiempo, pues
conlleva mucha busqueda y lectura

— Para inscribir un terreno se lleva un EXPEDIENTE DE
DOMINIO



BUSCANDO DOCUMENTOS

 Archivo Notarial de
Puerto Rico

e Teléfono 787-751-0463

— Escrituras

* si sabe quien fue el notario,
numero de escritura, fecha,
las partes y sobre que, las
puede solicitar en el Archivo
Notarial.

* Hay archiveros notariales
en las cabezas de distritos

OFICINA DE LA DIRECTORA

DE

INSPECCION DE NOTARIAS

TRIBUNAL SUPREMO




BUSCANDO DOCUMENTOS

e Archivo Inactivo de la Administracion de
Tribunales Ave. Barbosa San Juan, PR

— Via FAX 787-763-7834

— Suministrar:
 Num. Del Caso
* Sobre
* Tribunal
* Nombre del Peticionario con direccion y telefono

— En un tiempo rasonable lo llaman para informar
cuanto tiene que pagar en sellos, sino le esccriben

indicaando si tienen o no el caso



BUSCANDO DOCUMENTOS

Archivo Historico de Puerto Rico adscrito al
Instituto de Cultura Puertorriquena en:

— Ave. Fernandez Juncos en Puerta de Tierra
— San Juan, P. R.
— Tel. 787-725-1060

Por teléfono pueden hacer consultasy le pueden
reservar documentos para examinarlos

Si requiere hacer copias luego de examinarlos le
indican el costo.

Si fuese a copiar planos, tiene que hacer cita para
ir con un empleado a sacarla en un comercio que
se dediquen a eso mientras ustedes esperan.



Ubicacion

Usando Mapas o Cuadrangulos del USGS
— wWww.usgs.gov/

Usando ArcGIS Explorer

— este es un servicio que provee ESRl.com para poder ver
archivos generados por ArcGIS

e Se pueden copiar imagene
* Se pueden Georeferencias fotos aereas

Usando Google Earth

— Este servicio lo provee Google.com y puedes ver el mismo
lugar en restrospeccion hasta la decada del 1990.

Usando Porto Rico 1930 en www.revistatp.com
Usando el Geolocalizador de la Junta de Planificacion



http://www.usgs.gov/
http://www.revistatp.com/

Usando Mapas o Cuadrangulos del
USGS
WWWw.usgs.gov/

Contact USGS
Search USGS

—,4 USGS Home

science for a changing world

U.S. Geological Survey
[ Maps, Tmagery, and Publications | | Hazards| | Newsroom || Education | | 1obs| | partnerships] | tibrary || About UGS | | Social Media |

Science Features | | Search USGS

S ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,
H'if;lggence Top Stories Science Picks _ B

of our sciencs,

Climate and Land Use
Change

Core Scionce Systems
Map Locator &
Downloader

" |Find, Order, or
Download FREF
lopographlic Mapsl|

Ecosystems

Energy and Minerals

Fnvironmental Health

& g = _ A
Natural Hazards Names on the Land: The Role of the U.S. Board on Geographic
— Names Buy recreation passes
Water Geographic names have standards, too, Read more

Science Topics

137 P

Nam - PR 3772014


http://www.usgs.gov/

22 http://www.usgs.gov/pubpiad/

P~-C % USGS: Maps, Imagery, and ...

science for a changing world

Maps, Imagery, and Publications

| Maps, Imagery, and Publications | | Hazards | | Newsroom | | Education || Jobs || Partnerships | | Library || About USGS | | Socia

Maps, Imagery, and Publications

Home > Maps, Imagery, and Publications

Landsat 8 Data Available!

Maps
I gt el o Download free topo maps
. 5| Download historical topographic maps
- f(’}"”"/ Make your own map
_,f /o Buy maps printed on demand
fo— 4 More...
Z'i T

Aerial Photographs and Satellite Images

Get aerial photographs

Who we are an

Get satellite images

Image galleries

Publications

. Download scientific publications
V Get educational publications, fact sheets,
o poster, etc.
B ' Search for books, maps, and records to

[ http://www.usgs. gcwaboutusga/ kwnload or Borrow:

' .

Related Data

Download data

Search data by region

Software for digital data

Framework data retrieval
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The National Map: Historical Topographic Map Collection
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Historical Topographic Maps - Preserving the Past
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User's Guide

The goai of the Histancal Topograpnic Map Collaction i to scan all scyes ang all aditions of tne more than 133,000 tcocgraphic maps pudiznad by the USGS sinca the incaption of tha topographic magping program In 1824, Tha hiaticnal Gecspatls Program
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Fraguenty Azked Ousations

Fact Shael

Otgectives of the USGS Historical Tapograshic Map Teilaction ara:

o Develop ang pubiish speciizations for scanning maps;

o Inventory, summarize, and oreate metacats for all topoQraphic maps pubiishec by the USGES;

o Pricritize and scan historical papa- maps;

o Davelop mathccs for accurane anc affident gagraferencing of scanres images;

o Archive fiias with Nationa! Archivas ana Racorcs Administration anc the Lidrary of Congress; anc
o Prosice pubiiay accassibie matacats and downicacabie ang viewabie flles of all scannad maps:

Find My Map It
o Historical Topographic Map Collection s=arch
Locata anc view matacata and historical maps
TYTCUN 3 MED Name search
° .
Locate, view, downicad anc purchase historical mags
TCUgh 2 Ma-Dased search
For mare Information coitac Us

i
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Searching for USGS US Topo and Historical Topographic Map Collect

= State -AII tat- » 3 e To find your desired map(s), you can search by:
N v VeV | e = You must enter a value for at least one of the following:
Scale|-All scales- v| “ c Sata
’ \ ‘o \ Y J
Scale
IMap Name - The map name you enter is checked against the origina

Map Name

SHUECD Sl e . . : i
S : ' o oWV historical cell names. The map name field will accept % as a multiple-
Map Type © ,A" Ous TOPO O H'S%'ia! oy E Map Type - Selecting "US Topo" map type will return current and histori
: o\ s 73 %' e Selecting "Historical" map type will return HTMC maps (scanned images
~. |\ Search ’ —~ AL P , ! ok 1040
. ; | . ;»},f} ‘ T maps.
‘oo 7\ Clear Search Fields)"- =, = sl . The resuits of the search will allow you to:
N S *—Jé — L (S View summary metadata for HTMC maps.
o ~. 1 View FGDC metadata XML file for all maps (a metadata file is attached |
RIESSSeE N A s s L . .. " . Download a GeoPDF of each map (file download may be slow dependir
AT\ | e e T e T S ! View thumbnail image of each map.
LY O\ X (| R~} i‘k ~  Download a spreadsheet (CSV) file for all maps found by a search. To d
TS AR ‘ 1)/~~~ attempt a search, but instead click here.

Accessibilty ~ FOIA  Privacy  Policies and Notices
U.S. Department of the Interior | U.S. Geological Survey

URL: http://geonames.usgs.gov/plsftopomaps/
Page Contact Information: Contact Us



Searching for USGS US Topo and Historical Topographic Map Collect

= State -AII tat- » 3 e To find your desired map(s), you can search by:
N v VeV | e = You must enter a value for at least one of the following:
Scale|-All scales- v| “ c Sata
’ \ ‘o \ Y J
Scale
IMap Name - The map name you enter is checked against the origina

Map Name

SHUECD Sl e . . : i
S : ' o oWV historical cell names. The map name field will accept % as a multiple-
Map Type © ,A" Ous TOPO O H'S%'ia! oy E Map Type - Selecting "US Topo" map type will return current and histori
: o\ s 73 %' e Selecting "Historical" map type will return HTMC maps (scanned images
~. |\ Search ’ —~ AL P , ! ok 1040
. ; | . ;»},f} ‘ T maps.
‘oo 7\ Clear Search Fields)"- =, = sl . The resuits of the search will allow you to:
N S *—Jé — L (S View summary metadata for HTMC maps.
o ~. 1 View FGDC metadata XML file for all maps (a metadata file is attached |
RIESSSeE N A s s L . .. " . Download a GeoPDF of each map (file download may be slow dependir
AT\ | e e T e T S ! View thumbnail image of each map.
LY O\ X (| R~} i‘k ~  Download a spreadsheet (CSV) file for all maps found by a search. To d
TS AR ‘ 1)/~~~ attempt a search, but instead click here.

Accessibilty ~ FOIA  Privacy  Policies and Notices
U.S. Department of the Interior | U.S. Geological Survey

URL: http://geonames.usgs.gov/plsftopomaps/
Page Contact Information: Contact Us
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Usando ArcGIS Explorer

Es un servicio que provee ESRIl.com para
poder ver archivos generados por ArcGIS

* Se pueden copiar imagene
* Se pueden Georeferencias fotos aereas

* Veamos un ejemplo de Georeferenciacion

e Usando una foto aereas escaneada del 1936
— K40 98 del area de Puerta de Tierra - Santurce
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IS Explorer- My Default Map

Display Add-Ins

Georeferencing

Add-Ins

Browse to an image file for georeferencing:

Add control points. Click on the image first,
then identify its location on the map. Repeat
three times:
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Georeference
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ESTO ES UN WORD FILE: TIENE 6 LINEAS

[ k0 38igw - Notepad [ E=REE)

File Edit Format View Help
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Coloca la foto que
vayas a georeferenciar
en un cartapacio sola,
pues al terminar la
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tendras dos archivos
mas, con el mismo
nombre de la foto

4 Libraries : Dimensions: 3652 x 2934
1 Documents Size: 4.88 MB pero con extensiones
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k=| Pictures
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H .
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Ubicacion

Cstsstro 285-060-827-11

Coordenadas Lamber (X, ) 185820.9635, 223216.9402 (Lat: 15.042052, Lon: -68.58602) Ver. Google | Yahoo
Ares Aprox. (m.c.) 854 5713

Municipio Ponce

Barrio Cerrillos

Caracteristicas Ambientsles

Zona inundabilidsd X (ver referencia)
Panel Inundabilidad 72000C1685J

Floodwsay

Suelo Geologico FC2 (ver referencia)
Calificacion y Clasificacion de Suelo

Clasificacion DOficisiizacion del gecdats &n procesa, faice ge referrse s mans g cailicacion vigente, (ver referencis)
Cslificacion Dficisiizacion del gecdats &n procesa, favce de referirse s maps Oe cailfcacion vigente, (ver referencis)

Distnto Sobrepuesto

Zona o Sitio Historico

Reglameanto Aplicable Reglamento POT Ponce
Vigencis de GeoDato de Calificacion




Gf = & http://gis.jp.pr.gov/Geolocalizador/in fex —‘— P~C |' Bing : = Geolocalizador
Ubicacion

Catastro 365-060-827-11

Coordenadas Lambert (X, Y) 185880.9535, 223216.9402 (Lat: 18.043052, Lon: -66.56668) Ver: Google | Yahoo
Area Aprox. (m.c.) 954 5713

Municipio Ponce

Barrio Cerrillos

Zona Inundabilidad (ver referencia)
Panel Inundabilidad 72000C1665J

Floodway

Suelo Geologico FtC2 (ver referencia)
Clasificacion Oficializacion del geodato en proceso, favor de referirse al mapa de calificacion vigente (ver referencia)
Calificacion Oficializacion del geodato en proceso. favor de referirse al mapa de calificacion vigente.(ver referencia)

Distrito Sobrepuesto
Zona o Sitio Histoérico
Reglamento Aplicable Reglamento POT Ponce

Vigencia de GeoDato de Calificacion

Certificados de Nivel de Inundacion
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CIAPR — PONCE
EN EL GEOLOCALIZADOR




Ubicacion
Catastro 364-088-019-01
Coordenadas Lambert (X, Y) 178043.5270, 222310.8232 (Lat: 18.034799, Lon: -66.64069) Ver: Google | Yahoo
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G' & & nhttp://gis.jp.pr.gov/Geolocalizador/in ':'7 rrff(e:: PL~C ” Bing ‘ = Geolocalizador ‘

Catastro 364-088-019-01

Coordenadas Lambert (X, Y) 178043.5270, 222310.8232 (Lat: 18.034799, Lon: -66.64069) Ver: Google | Yahoo
Area Aprox. (m.c.) 8108.8437

Municipio Ponce

Barrio Magueyes

Zona Inundabilidad X (ver referencia)
Panel Inundabilidad 72000C1645J

Floodway

Suelo Geoldgico SNS (ver referencia)

Calificacion y Clasificacion de Suelo

Clasificacion Oficializacion del geodato en proceso, favor de referirse al mapa de calificacion vigente.(ver referencia)

Calificacion Oficializacion del geodato en proceso, favor de referirse al mapa de calificacion vigente.(ver referencia)

Distrito Sobrepuesto
Zona o Sitio Histérico
Reglamento Aplicable Reglamento POT Ponce

Vigencia de GeoDato de Calificacion

Certificados de Nivel de Inundacion
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MOSTRANDO UBICACIONES

* Usando las fotografias se puede llevar al
Tribunal a “casi” estar en el lugar de los
hechos

— Caso Num. F AC-2005-1880

* Sobre: Accion Negatoria de Servidumbre
— Se preparo Informe Pericial
— Se preparo un Plano mostrando el problema

— Y al momento del Juicio se llevo, computadora y proyectory
se mostro la siguiente secuencia de fotografias en 360°

— Esto se preparo unsando el demo de The Panorama Factory
www.panoramafactory.com

—VEAMOS



http://www.panoramicview.com/

Locating The Lincoin
Boundary Oak
For Posterity

by Vie McCauley and Frank Fowler

“— aginnimy at s large whie cak 13
B poles abave the Sieking Spang e

Rock Speing, runniog thenoe N9
VZE, 310 peles o ... This was U hegin-
niegg oF 1 deseriptan of 2 s

tham 150 yaeds from the cuhin whyae he was
barn, and which his faler pointed oul as
marsing Ux: botandars of Bis Land,

1egend has i that o boandary dispute

Tho Boundary Oak Stump.

was @l Wast por af the reason for the
Eamily’s migration 1o Indiena.

The exac bocaicn of the sk was
rocreded abeut 20 wars latec when, va
Docemberd, 1837, Hardin County

i land ot Thocnss Lincoln, futher
of Abshan: Linceds.

Abrabam Licceds, 160 Presi-
dear of ghe United Stanes, was.
use his waords, bom i the most
Lwemnbie walks of life,” on Bebay-
ary 12, 1812, in a log cahin about
shree miles south of Hodgen's Mill
an whst wis known asthe Sinking
Soring Parm in Hardin {now
Lazue) Counry, Kenoocky. Uniid
he was seven, the fusily Jived inn
picturesyue spot 00 Knob Creek
anaur aight mides froan fris Dirh- o
plowe. Throughoen bas Nife, Lin- 1
caln fondly necalled memeddes of
ks Kennaoky hanve, includiog s
“hovodery coh that stond less

Deputy Surveyor Jahn Duncen
bepan a survey (low sclile a
coatroversy) ot o large “White
Ok, thireen polis ahove che
Sinking or Rock Spring.” Howee
the oak lrec (b3t helped mark
Abcaham’s hirthplacs was put oo
recurd Lo &0 afficinl survey—(he
first known documsntation af the
“Boumdary Onk."

Presidert William Hoovard
Taft dedicared the Lincoln bisth-
place Sie 35 3 nativeal menonsl
in 1911 By thar bme, however,
the Lincalncabin hadalegady been
dissssembles and moved eround
the couniry foe display. Many
rumors seill exist conceming the
antbenticiny of the cabin, bt G
Boundary Ouk remained. un-
daunted smidst the wrmuil, 1o
19533, the Natioeal Pack Service

The andrance to the Abratam Lincoin B
Site, nesr Hodgenville, Kentucky,

- 34

PROFRASIEAL SUavEYOs

e “Sinking or Rock Spring.”

100k over mansecacol of the sie, wiichit
stall saisnning. Fach year, osaly 250000
Visitors pay hoage 10 Lansaln ot the park.

The Bomndary Ouk steod 63 4 hving
Jink o Lanools: uisif it death in 1976 & 30
estimated 2go of 195, &1 the time of ils
death, il was nearly six oot in Jamater,
stand 90 feet il aex) spread its crown 113
fes1 aoross. Tts remuins were pliced in
storage in 19846, ot broaght et in 1990
becouse of continued docling i the condi-
tiow of fts wood. A £rass saction from its
trunk verams on display an the sife.

The trec's stump sl marks the origi-
nal tocatiom, but Park Manager Carolyn
Link, covceoned aboat sdvancicg Jessy.
decided she wanlod 10 SOIW peeserve
b '3 exact location. Rescanciiog pok
records, ske discoverad that @ lotal
surveyar, bd Pence, had swncimented the

park boundary m 3970, and had sl the

Mardin County, Kentuaky.

Norrnrs/ Decoarex 1992

Baueduy Ok to establisk one of the lipss.
Link vontzeted him and explained (he
wonlens.

Pence, 3 member of The Keatucky
Associative of Profcssional Surveyars
(KAFS), corencred Frack Fowl, whoe is
charrmum of the associmlon’s local Falls of
e Drhia Chapeer, Foawler, whe is with the
U.S. Armny Coeps of Engineers” Louvisvilk:
District, said he would b2 bappy 10 help
neganiee Ure poojecs % GBS surveyoe will)
the Cargs. Pooler vbianed aythodzation
1o s the Corps” reosivers. Begioning Last
Ovroper, Powler and Bobby Limberm, an-
other Cueps member, seated the GFS sui-
v while Pence; Jim Kiaoth, Steve Hibls,
Vie MeUCaukey and Ray Leagh began solar
ahseryations and avesing o the stump.
e the exact position (NAT? B3) of the
shump wis defenmined. Powler coafacted
Berntsen International, [oc , which docared

e disk nsed 1o moaument the stoesp. The
edticial dedicatan took plase oo Februay
12 as part of Rentocky's biceareaninl oel-
chostion sod 1he KAPS 25th Armiverswy,
ané iss & tribusc W ihe 1330 annivessary of
Presldent Lincoln's hirth. Partcipating dig-
mitaries inclogad Charles Tapley, NSPS
past peesident; David Atwell, NSFS Ama s
Qircetors Al Matherly, NSPS governor from
Kertucky; Joln Hwper, memher of the
Kuezgocky House of Representslives; Jim
Riney, KAPS presideat) N McCaaley,
KAPS presadent-elect; Peggy Rorlney, dhir
aftha Falls o the OlioChsgeer, and Caralyn
Link aod Gary Taliey of the Naticoal Pirs
Service,

The purpiee Of e survly Was @ per-
peluaie e cxack ocatinn of the Boundiry
Orak, which might otheswisc have hosa loat
it o rotting of the sturp. St i is Led
tor the Narioual Nerawrk of Genden: Can-
tral, the positinn of the vak will always be
Snown, repadless of what Azppans to the
aree- The surveyors whoe pacGeipaied ta e
projec: felt that they were contributing
the presrnagion af an impocant wonad
muossonzeal. s s it did whisn i was young
and strong, the Boundsey Dak will provide
Fotuee geoerptions with & conaete bnk fv
the birthplace of oo of our ntion’s most
wepsured figures. PS

Vie MeCanley i
with HE Re
Kenracky, oy, {
Assovianan of Profassiona! Sacoevics. Fraek
Fowler isn eeglmered mnyrorempioved with
e Lowisnlle Distnsc Anwy Conps of Enpinesry,
frpasy v s of e Falls of the Oiio chapter
Gf KALE, anad s v the Board of Diveciars of the
Kenrueky Aseocicion of Professlenal
S,
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Remote Sensing

s
Data Flow Direction

Interactive Editing and Design

| Field Surveying | Aerial Airborne
Photearaphy Imagery Digitzing
Theodolite.| | Total GPS Data from
EDM, Level| | Station Receiver /\ Passive Plans, Maps,
Aclive Panchromatic Manuscripts,
Scanner Radar Mult-spectral etc.
Lidar Hyper-spectral
: . ¥
Data Collector ' | Digital
(Manual Entry) /’ Scanning
/
cD Keyboard/Terminal
A variety of t for Applications Access
Demographic and C ' ' l p T
Geographic Data o u e r Applications Programs_
and Applications Computer/Peripheral Interface Survey Problem Solutions
Software CAD, COGO,
Soft-copy Photogrammetry
Satellite Imagery Analysis
GIS Data Query and Analysis|
GIS Data Sorting & Layering
Electronic Data ! ' Ground Point Coordination
Transfer via Digital High Resolution Engineering Design
the Internet Plotter Graphics Screen
(Plans) Raster Plotting

(Maps)










Un Satelite




Dos Satelites




Tres Satelites




Cuatro Satelites




Measured: xy z

Jam
b5 ) s ‘

Non-Differential GPS

(Autonomous or Stand-alone)

X1
Y21
Zy



N . Zi
Measured: xy z T 7{\/ True: xy z
Delta: x y z £Re” —— /1 Measured: xy z
Corrections applied T '
after survey | Delta: x v z

Differential GPS



Measured: x y z 5
Delta: xy z £l
Corrections applied
during the survey

—

F? T

fruesxys True: xyz

Measured: Xy z

Delta: xy z

Real-Time Differential GPS






La ley numero 264 del 16 de noviembre
del 2002

En su preambulo indica: Para adoptar el Sistema de
Coordenadas Planas Estatales utilizando el método
de la Proyeccion Conforme Conica Lambert y el
North American Datum of 1983, o su version mas
reciente, como el sistema de mapa oficial de las
agencias, instrumentalidades y municipios del
Estado Libre Asociado de Puerto Rico, a los fines de
uniformar el uso de proyecciones cartograficas por
los organismos gubernamentales, disponer lo
relativo a la certificacion de ubicaciones o
posiciones geograficas, y para otros fines.



 Enla Seccion 5.2.3 - Sistema de Coordenadas Planas Estatales
se requiere el cumplimiento de |la Ley 264 del 2002



LEVANTAMIENTO DE ALINEACION DEL PASEO LINEAL ZONA
Isa be I a COSTERA SOBRE FOTOGRAFIA GEOREFERENCIADA DEL 1936
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Ejemplo de Informe Pericial

TITULCE FALGINA

|
Cirigen del Lindero 2
Colindamcia Medsaners T
Lanclusi |
Apemdlices 14

A pelnl e
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Fotinzralins Adreas
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- Artieilos Tinglndos

- Frdsinterpretacicn
Lacating The Lincoln Boumsdary Oak For Posterity
Apimilice 4 - Curmculam vitae



DOS PERITAJES TRASCENDENTALES

2003 PARA EL INSTITUTO DE CULTURA
PURTORRIQUENA, BUSCANDO EL ACCESO AL
FORTIN DE SAN JERONIMO

2007 PARA EL DEPARTAMENTO DE JUSTICIA,
BUSCANDO LA HISTORIA REGISTRAL'Y
GRAFICA DE LOS TERRENOS DONDE UBICA EL
FORTIN DE SAN JERONIMO




VIDEO

* Para que tengan una idea de como estaba el
Fortin de San Geronimo en el 2004, veamos
este video, dura 4 minutos y se suministro
como parte del informe al Instituto de Cultura

Puertorriguena .



‘Puedo definir donde estaba la costa en 1937”
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Universidad de Puerto Rico
Recinto Universitario de Mayaguez
Mayagtliez, Puerto Rico

ISTITO
A CLLTURN,
IENTORRTOUEN S,

INFORME
DEL PROYECTO ESPECIAL SOBRE TRABAJOS DE MENSURA Y EXISTENCIA DE
SERVIDUMBRE DE PASO DEL FORTIN DE SAN JERONIMO UBICADO EN PUERTA
DE TIERRA EN EL MUNICIPIO DE
SAN JUAN, PUERTO RICO

Por
Prof. Linda L, Vélez Rodriguez, MS, PE, PLS

Catedratica
Departamento de Ingenieria Civil y Agrimensura

Presentado

el
3 de diciembre de 2004
al
Estado Libre Asociado de Puerto Rico
Instituto de Cultura Puertorriqueria
Oficina de Mejoras Permanentes
San Juan, Puerto Rico
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INSTITUTO
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Alcance del Trabajo

| a Oficina de Mejoras Permanentes del
nstituto de Cultura Puertorriquena del Estado
Libre Asociado de Puerto Rico tiene |la
necesidad de establecer sobre el terreno los
limites de la parcela en donde esta enclavado
el Fortin de San Jeronimo, junto con clarificar
la titularidad del acceso a dicho fortin
incluyendo |a existencia o inexistencia de una
servidumbre de paso al Fortin de San
Jeronimo.




Leva ntamiento

PROYECTO FORIIN DE SAN JERONIMO:

LEVANTAMIENTO PLANMETRICO

INCORPORANDG LA PARCELA INSCRITA SINCA NUM. 3853¢

Y LA PARCELA INSCRITA FINCA UM, 433e¢
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Levantamiento planimétrico realizado en julio de 2004
sobreimpuesto a plano titulado "Naval Reservations
at San Juan City" del 10 de diciembre de 1906
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Trabajos de indole investigativos

— Son los referentes a los titulos y descripciones de
la finca donde esta enclavado el Fortin, al igual
que las fincas colindantes junto con el analisis de
mapas, fotografias aéreas y terrestres del area
bajo estudio.



Finca 196

* Antes de que se construyera el Hotel Caribe Hilton el acceso al
Fortin de San Jerénimo pasaba por dicha parcela. La parcela
en donde se construye el hotel junto con |la parcela donde
ubica el Fortin, el Gobierno de los Estados Unidos se la habian
arrendado al coronel retirado del ejercito de los Estados
Unidos, Virgil Baker el 15 de julio de 1921 por un periodo de
999 anos. Estas parcelas junto con dos mas constituyen la
finca numero 196 inscrita por primera vez, al folio 45 tomo 9
de Puerta de Tierra, su posesion a favor de los Estados Unidos
de América en el 21 de diciembre de 1921.



Finca 196

AREA DE POUGONO SEGUN NOTA ACLARATORIA (19-022-647)
SOBRE PUESTO EN PLANO DEL 15 DE JUUO OE 1821

NN

Tractof land Jronsferred /o fhe Peaple of
Lyerro Krco by Proclormation /3sved by the
Dresickent of he Uyred SFatee on
Avgust 26, /923,

Jrocf of Land Qeserrved for He
avy Deparfment by #he @bove
manfroned proo/drmator

Lease gronfed #o L/ Commanden
Virgi! Baker, 45 /%7)7 (Re trired)
Under Specisf Aothorily of Fhe
Congress o the United Shafes
on Yely 18 1221




Finca 196

La descripcion que aparece en dicha primera inscripcion lee
en el idioma ingles como sigue: “ A parcel of land known as the
San Jerénimo Naval Reservation and bounded as follows: On
the North by the sea; on the East by the small inlet known as
the Laguna; on the South by the San Antonio Channel; and on
the West by tracks of land belonging to the People of Porto
Rico and by a tract of land belonging to the Treasury
Department of the United States and by the Military
Reservation of San Juan Porto Rico.” En dicha inscripcidon se
describe con sus rumbos y distancias el referido predio de
terreno. También se indica en dicha inscripcion del
arrendamiento que tenia el seifior Baker en parte de esos
terrenos. En el periddico “The Island Times” del 30 de enero
de 1959 se publico un articulo titulado “The incredible saga of
Baker’s big deal” copia del cual se incluye en el Anejo 8. En
este articulo de periddico se indica la transaccién que el sefior
Baker hace con la Compafia de Fomento Industrial de Puerto
Rico referente a los terrenos para la construccién del Hotel
Caribe Hilton, sefialando que se excluyeron los terrenos del
Fortin y su acceso al mismo.

_; "}L” ng”’%h :‘t‘
I: g
sakeny ffior




Finca 196

Al folio 48 vueltos del tomo 9 de Puerta de Tierra esta la
tercera inscripcion de la finca 196 el 3 de enero de 1935, a
nombre del Pueblo de Puerto Rico en concepto de dominio
con el defecto subsanable de no expresar |la medida
superficial de la finca 196. E| Acta Aclaratoria del 17 de junio
de 1935 indica el area de la finca numero 196 igual a 31.45
cuerdas. En esta acta se divide la finca 196 en tres parcelas
con las siguientes areas, a saber: Parcela A con una cabida
igual a 14.76 cuerdas; Parcela B con una cabida igual a 4.781
cuerdas; y Parcela C con una cabida igual a 11.91 cuerdas. En
esta acta se indica que la Parcela A la tiene en arrendamiento

el senor Baker y que |la Parcela B se la reserva el Gobierno de
los Estados Unidos.



Finca 196 y su relacion con
Acta Aclaratoria 19-022-647

4

da Foa0e
pr ol Be=
P sor ol
e

19-'.12..'-64'; =S G
: ping bi ds

‘ pale bare
AR AT ( 07 ALAUIAIA ‘ ;
k ofen

B0~
T oty et to G b ol
rail- e in por al
QIRTE 1A= te b | ipon
W0 la floo: a@ apareos dvsorits a favor do ¥ tades Dol 3) b ba Antone;
“don 8 améries, en &) Rugioico ds 1a Propledod de Son Jnsa, Heew la agen
olda Primose, o folic 45 dal towo 9° ds Prarte do Tlorrs, #lhsa” (thonss h borro-
Bo. 398, fozcrirelda 13 ooc 1o eizaiente Sarorisdde peisctad o e

R fdiomn facide: ' S
SIEEILE s=—fruot of losl kaowa an the San Oerdaseo Roval Besorvation  Pore
aod bousded e follresie On the Hoeth by the pan; oa the Rast, .
B he coall Salot kuom s ho Tagmesy on the Youth ty tho Sas .
Antoulo Chonooly emd o0 the ‘ort by trocte of iend bolonzios S0
tha Peopla of Fuerto Teo wed by o traok o lund balocgiag bo the |0
Trozeney Sopartasnt of the Usited “Bates am by the #)itary
Aosarvation of Sas Juan, Porto Rice. Zad teoh of lent, tlo oA
Bz Gordaim Kavid -Hecorvstion, 4o dovoribed by setes st bosnde |
uwmn%_oimemmtm(“)nlb ap
Rt militaey eo7d ae eboon oa tho Hllitiey Ohart of the 4111 tary 2
Rararwntion of ok Jusa, 7, Be @i extan i morth frenty_thres
dayrese toanty pina nia ter as-t (¥ 230 2003) theas dendecd gloos
By soven (G97) fenk to the eos to nolnt mgebor sty nlaa (09}
thenoe saatarly aleag the eea to aclat guabor ainaty {90) cu
the rooier 1a front of the old Pord Sug Gordolmo; thonge, south




Finca 196

AREA DE POUGONO SEGUN NOTA ACLARATORIA (19-022-647)
AREA DE TERRENO FIRME POR PARCELA
Area A = 14,760 cda,
Ared B = 4781 cds,
Area C = 11.810 cds.

AREA DE POUGONO SEGUN ESTUDIO
AREA DE TERRENO FIRME SOLAMENTE

Area A = 13192 cds, Perimeter = 1,140.609m
Area B = 3.084 cds., Perimeter = 513.015m
Area C = 15169 cds., Perimeter = 989.197m












Construccion del Hotel Caribe Hilton

* Afinales de la década del 1940 se comienza a
construir el Hotel Caribe Hilton, ubicando
dicho hotel sobre el camino que daba acceso
al Fortin de San Jeronimo. La Compainia de
Fomento Industrial de Puerto Rico fue el
gestor principal de la iniciativa del hotel,
facilitandoles los terrenos en arrendamiento.



Fecha de 1948 durante la construccion del Hotel se distinaue el Fortin



Vista del Fortin de San Jeronimo
ocupado por el coronel retirado

del ejercito de los Estados Unidos,

Virgil Baker desde el 15 de julio de

1921 por virtud de un arrendamiento

al Gobierno de los Estados Unidos

por un periodo de 999 afos, de la parcela
A de la finca 196



Origen de la Finca 389

La posesion de los terrenos del
Fortin por parte del seior Baker se
lleva ante el Tribunal de
Expropiaciones de Puerto Rico, caso
numero 307 entre EL PUEBLO DE
PUERTO RICO representado por el
Comisionado de lo Interior, Hon.
Jorge J. Jiménez, Demandante versus
VIRGIL BAKER, Stella May Baker y
San Gerénimo Development
Company Inc., Demandados. En
resolucion con fecha del 18 de
noviembre de 1949 el honorable
juez P. J. Santiago Lavandero, rinde
decision sobre dicho caso
favoreciendo a EL PUEBLO DE
PUERTO RICO.
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Origen de la Finca 389

e Asise inscribe el dominio de los terrenos del Fortin
en el Registro de la Propiedad con fecha del 15 de
diciembre de 1949 como la finca 389 al folio 127 del
tomo 19 de Puerta de Tierra con un area total de
10,309.55 metros cuadrados de los cuales 3,360.448
metros cuadrados son de tierra firme y 6,949.102
metros cuadrados son de tierras sumergidas. La
misma fue segregada de la finca 196 inscrita por su
inscripcion tercera al folio 48 vuelto del tomo 9 de

Puerta de Tierra a favor de EL PUEBLO DE PUERTO
RICO.



Finca 389: su descripcion

“Urbana: Parcela de terreno sito en el
Barrio de Puerta de Tierra, termino
municipal de San Juan, colindando por
el Norte con el Océano Atlanticoy la
Puerto Rico Development Company Inc.;
por el Este con la Laguna del Condado o
Laguna Bay; por el Sur con dicha laguna,
terrenos de la marina de Guerra de los
Estados Unidos y la Puerto Rico
Development Company Inc. y por el
Oeste con la Puerto Rico Development
Company Inc. Ubica en esta parcela una
estructura de mamposteria, una
estructura de madera con cobija de zinc
y una darsena para lanchas.”
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Fecha 1950, no se tiene columnas en la entrada del puente del Fortin



Ampliacion del Hotel Caribe Hilton

 Afines de la década del 1950, | ;
se tramita una ampliacion del NN
Hotel Caribe Hilton la cual
predominantemente consistio
en una torre en el lado
suroeste, estando en conflicto
esta ubicacion con el acceso
gue se habia designado para el
Fortin. Para esta ampliacion se
generaron varios documentos
incluyendo una orden ejecutiva AR
del gobernador y una consulta s,
ante la Junta de Planificacion 44/
tramitadas al final de la década XA
del 1950 vy principios de la \
década del 1960.

------



Orden Ejecutiva

En el boletin administrativo
numero 510, Orden
Ejecutiva del Gobernador
del Estado Libre Asociado
de Puerto Rico firmada por
Roberto Sanchez Vilella,
Gobernador Interino,
titulada “Traspaso gratuito
de terrenos publicos a la
Compania de Fomento
Industrial” del 27 de abril
de 1959
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Orden Ejecutiva

POR CUANTO, la Compaiia de Fomento Industrial tiene necesidad de
adquirir para el desarrollo de su Programa de Turismo una parcela de
aproximadamente 0.359 cuerdas de terreno, propiedad del Estado Libre
Asociado de Puerto Rico, la cual forma parte de la antigua Concesidn
Baker, donde radica el Fuerte San Geronimo, y que esta adyacente a los
terrenos donde ubica el Hotel Caribe Hilton, propiedad de la Compaiia
de Fomento Industrial y cuyo valor es $10,000;

POR CUANTO, la Compaiia de Fomento Industrial se propone adquirir
esta parcela con el propdsito de hacer posible una mejor integracion de
los alrededores del Hotel Caribe Hilton y facilitar ademas un acceso
adecuado al Fuerte San Geronimo con el cual se complementa el
proyecto de restauracion de dicho fuerte;



Orden Ejecutiva

' Si examinamos el contenido de estos por cuantos, tenemos que:

1) los terrenos se asocian con el Fortin al indicar que la referida parcela de
0.359 cuerdas “forma parte de la antigua Concesion Baker, donde radica el
Fuerte San Geronimo” ;

2) en torno al acceso al Fortin se indica que con la adquisicidon de dicha parcela
se proponen “facilitar ademas un acceso adecuado al Fuerte San Jeronimo con
el cual se complementa el proyecto de restauracion de dicho fuerte”;

3) se transfieren a la Compaiiia de Fomento libre de costo, y finalmente

4) se hace referencia al documento de la Junta de Planificacidn, indicando que
“el traspaso de dicha parcela fue aprobado por la Junta de Planificacion en su
informe Num. C-2615, Consulta Num. 3129c del 22 de junio de 1955”, en donde
en ningun lugar se hace referencia a traspaso de parcela alguna.



Certificacion al Registrador de |la Propiedad
vy por ende se inscribe la finca 439

El mismo dia de la orden ejecutiva, es decir el 27 de abril de 1959 se
prepara una certificacion al Registrador de |la Propiedad solicitando
inscripcion en dominio de parcela de terreno ubicada en el barrio Puerta
de Tierra de la municipalidad de San Juan, Puerto Rico. Transcribo de |la
certificacion del 27 de abril de 1959, la descripcion de la parcela:

“Porcion de playa y area maritima localizada en el Barrio Puerta de Tierra
de la municipalidad de San Juan, Puerto Rico.

Esta en lindes por el Norte, con el puente de acceso al Fuerte San
Geronimo; al Sur, con area maritima perteneciente al Hotel Caribe Hilton;
al Este, con aguas de la Laguna del Condado y al Oeste, con terrenos del
Hotel Caribe Hilton.

Tiene un area superficial de 1,411.01 metros cuadrados, equivalentes a 14
areas y 11.01 centiareas, equivalentes a 0.359 cuerdas.



En terrenos ya rellenados o ganados al mar es que se amplia el estacionamiento
del Hotel Caribe Hilton y se le da acceso al Fortin de San Jeréonimo. Esto se
ilustra en una porcién de un documento que incluyo a continuacion:

-

El area sombreada en marrdén es la parcela que se inscribe en el Registro de la
Propiedad como finca 439, la cual ocupa la parte sur oeste de la finca 389, que
eran parte de los 6,949.102 metros cuadrados de tierras sumergidas vy
3,360.448 metros cuadrados de tierra firme que aparecen en la primera y unica
inscripcion de esta finca 389 donde esta el Fortin de San Jerénimo.












gl TR,

- tll!«\ e

‘WW»J *en. 9 ¥







‘w:z R g '}},’
35 Beighi iy
#3(5} 0 Whn'n \ W

1y "
}M  Som










)
%
-]

|:j¢ii's

i

TN ey 'ﬁg:ﬁk',

SN favss won g,

et

B WP ’ i :
; [

S










1930 Versus 1960

)
e
)
caver v -
N o . A 4 i Q
‘ )
- P
b e s L4 \
AP S
“a % / g %
<
‘
|
|
Y ¢
" 4 304 OC AADA W & e
d e, BTN 1 2CIADA 02 LDG 40 AEON
B2 o e = me | v s | ymwe B2 kv
e e =T s warsn]  asome d
A L " CELAT L o0 v
— T T S — ~, r b
- INSTITIITO OF G THIRA — TETTUTO OE CULTURA |
g L et U"W e WKRN BI.W‘ | T 8 AR e E FPSTLED) 18 B A mvmlmn DE PUERTO BICD | ..o o eravsey | I s Y Ph——
3 i @ Rl T L (St oot e o it acinc ‘E | P ETCM ¥ MneTS A LA T e T




Para concluir,

la finca 439 es parte de la finca 389, de la cual
el Estado Libre Asociado de Puerto Rico tiene
su titularidad. Sobre dichos terrenos se han
construido parte de las estructuras del
complejo en construccion Paseo Caribe y el
acceso vehicular que tiene el area de servicio
del hotel y por ende el Fortin de San Jerénimo.
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INFORME
ANALISIS ESPACIA
DE LA
NCA NUMERO 196 - SUS PREDIOS ICADA
EN RTA DE TIERRA EN EL
SAN JUAN, PUERTO RICO
POR

Linda L. Vélez-Rodriguez, MS, PE, PLS
Catedratica

Departamento de Ingenieria Civil y Agrimensura

10 de junio de 2008
al

Departamento de Justiclia
Estado Libre Asociado de Puerte Rico
San Juan, Puerto Rico

Informe
presentado

al Departamento

de Justicia



Parcela A de |la Finca 196

CNa a -+ Dividida en los lotes
LA | que Mr. Baker habia
" s ||| subarrendado

* ElTrack No. 1

e ElTrack No 2

7 8 * Areaen violeta =
| 26.923 cuerdas
 \ersus 14.76 cuerdas

de terreno firme
arrendadas a Baker




llustracion de

Pagina 13 en donde
se cuantifican con
numero de fincas
las 14.76 cuerdas

de la parcela A

Arrendada a Baker




llustracion Pagina 25
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_Fg‘to197 transparente sobre la del 1944 Foto1937 transparente sobre la del 2004



éCuales fueron los hallazgos significativos
de cada uno de los dos estudios?

1. Estudio para el Instituto de Cultura
Puertorriquena con fecha del 3 de diciembre

de 2004

2. Estudio para el Departamento de Justicia con
fecha del 10 de junio de 2008



Hallazgos Significativos

 En el del 2004 se senalo que el fortin de San Jeronimo tenia
un acceso definido desde tiempos inmemoriales el cual se
altero por la construccion del Hotel Caribe Hilton en el
1949 y en la década de los 1950 se cambio nuevamente por
su ampliacion con la nueva torre de 7 pisos, dando margen
esa ampliacion al relleno en lo que ya se habia inscrito
como la finca #389 del Fortin de San Jeronimo, esa finca se
llevo al Registro de la Propiedad como la finca #439, dando
margen esto a una doble inmatriculacion, pues esta finca
#439 esta ubicada en la parte Sur-oeste de la finca #389.
En dicha finca esta construido parte de los condominios del
Condado Lagoon Villas (conocidos en ese momento como
Paseo Caribe) y el acceso al area de servicio del Hotel y el
Fortin.



Hallazgos Significativos

* En el del 10 de junio de 2008 encontramos que la
rectificacion de cabida que se hace de la parcela
denominada de la Guardia Costanera o “Coast
Guard Parcel” se hizo incorrectamente, sin tomar
en consideracion la descripcion que se incluyo en
la escritura del 21 de noviembre de 1991 y sin
indicar que esa parcela incluyo terrenos ganados al
mar.



Hallazgos Significativos

* Usando el plano que prepara el agrimensor Renan Lopez de
Azua de septiembre de 1998 se tramita una rectificacion de
cabida de dicha finca, esto es que se corrige su area, pues
era diferente a la que se tenia en la escritura que compro el
gobierno de Puerto Rico en 1991, para ello cambia la
descripcion que aparece en la escritura y pone una
descripcion nueva, indicando que la anterior era incorrecta.
En realidad no era incorrecta, era una descripcion que no
correspondia a la configuracion o verjas de los terrenos que
él y el agrimensor Torres habian medido. El agrimensor
Lopez de Azua a diferencia del agrimensor Torres, tuvo
acceso a la descripcion de la escritura y la cambio, por
conducto de una declaracion jurada denominada
“Surveyor’s Certificate”.



Hallazgos Significativos

* Los terrenos que se describen en dicha escritura del 21 de
nov. 1991 no incluian terrenos ganados al mar, pero los que
se midieron incluian terrenos ya ganados al mar o
rellenados y excluian otros que se habian pasado al Pueblo
de Puerto Rico, estos fueron la isleta y marginal al sur de la
parcela de la Guardia Costanera. Esto da un balance de
cambio en el area a corregirse de menos de un 20% y por
eso se usa ese procedimiento de una “Rectificacion de
Cabida” para inscribirlos en el Registro de |la Propiedad, es
por esto que el juez Oscar Davila Suliveres indica que no
hay evidencia en el Registro de la Propiedad de que dicha
parcela tenga terrenos ganados al mar. Los terrenos que ya
no tenia la parcela eran casi igual a los terrenos que habian
rellenado o ganados al mar.



Informe de Deslinde de la Zona Maritimo T errestre
Proyecto Paseo Caribe y Hotel Caribe Hilton

Informe del
Deslinde
/MT
realizado por
el Agrim. Luis

Berrios

El Departamento de Recursos Naturales
de Puerta Rico

Preparado por:
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| Coast Guard Parcel segun
¢ la descripcion geométrica

8 Agrimensor Lopez de
Azua en la certificacion de

g mesura.

| Parcela Coast Guard

L ——=-- Playa (2007; 126.0 m)
B e Muro (1937)

s Linea de vegetacion
{1937; 659.7 m)

Afio 2007
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.| Parcela transferida

¥ segun la proclama de

.1 1931 por el gobierno de |
1 los EE.UU. al pueblo de
# Puerto Rico.
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| Parcela del Coast

¥ Guard luego de ia
i transferencia de la
B proclama de 1931.

V?N

- Parcela Coast Guard
~. Playa (2007; 126.0 m)

(e Muro (1937)

s Linea de vegetacion
{1937, 658.7 m)

Ao 2007
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| Mesura del Agrimensor
3 Lopez de Azua.
e

Mt 5 73

& Leyenda

5 [T parceia RLDA (1999)
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Misa d= Campana en la plaza de Ia Lealtad, Cerrens

#io de la defensa 65 Camping mass in the “Plaza Lealtad”, Conmemoration of the

contra los ingleses, 1897 delense of the garrison agains: the English, 1897




lef MOBANE | R - 66 Conmemoration of the centennial of the defense of
detensa contra los irgleses, fa carretera ce werda ae 11erra ' . -
R & ’ S eI ge the garrison against the English




ANTONIO FERNOS

DE SAN JERONIMO
A PASEO CARIBE
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